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Kuntakehityslautakunta 19.01.2022
Aika 19.01.2022, klo 17:00 - 20:48
Paikka Tuuskoto, kokoustila Venny / sahkoinen kokous

Kasitellyt asiat

§1 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

§2 Poéytakirjan tarkastus

§3 Tuusulan eettiset ohjeet ja toimielinten pelisaannét, kuntakehityslautakunnan
lausunto

§4 Kaavoituksen ty6ohjelma 2022

§5 Sulan tydépaikka-alue lll, asemakaava ja asemakaavan muutos kaava nro 3618,
hyvaksyminen

56 JM Suomi Oy, kumppanuuskaavoitussopimus, Harjulan mesta, Hyryla, kaava nro
3596

§7 Rakennuskiellon jatkaminen, korttelit 5509 ja 33228

§8 Kaavoituksen puitesopimuskonsultit, hankinnan kdynnistaminen

§9 Viranhaltijoiden paatosten otto-oikeus

§10 limoitusasiat

8§11 Muut asiat



Tuusulan kunta Péytakirja 1/2022 2 (38)
Kuntakehityslautakunta 19.01.2022

Saapuvilla olleet jasenet
Jari Immonen, puheenjohtaja
Paivo Kuusisto (etayhteys), 1. varapuheenjohtaja
Aki Aaltonen (etayhteys)
Antti Seppala (etayhteys)
Eemi Vaherlehto
Jari Raita
Johanna Sipilainen (etayhteys)
Liisa Sorri (etayhteys)
Margita Winqvist (etayhteys)
Marianna Simo (etayhteys)
Piia Lakkapaa-Hemmi (etayhteys)
Sanna Takala
Tytti Nikkanen, saapui 17:12

Muut saapuvilla olleet
Timo Havukunnas, hallintopalvelusihteeri, sihteeri
Paivi Hdmalainen (etayhteys), maankayttopaallikkd
Asko Honkanen (etayhteys), kuntasuunnittelupaallikko
Heta Kyytinen, nuorisovaltuuston edustaja
Emil Kallo (etayhteys), nuorisovaltuuston edustaja
Anne Olkkola, kaavoituspaallikko
Kalle Ikkeld, pormestari
Tuija Reinikainen, apulaispormestari, poistui 20:43
Heikki Lonka (etayhteys), kuntakehitysjohtaja
Johanna Seesaro (etayhteys), tarkastuslautakunta
Terhi Wermundsen (etayhteys), kaavasuunnittelija, saapui 17:20, poistui 18:55
Vilma Karjalainen (etayhteys), kaavasuunnittelija
Jussi Rantala (etayhteys), talous- ja asiakaspalvelupaallikkd
Henna Lindstrom (etayhteys), yleiskaavasuunnittelija
Mika Tukiainen (etayhteys), asianhallintapaallikkd, poistui 17:58
Lustman Vili, asemakaavasuunnittelija, poistui 18:21

Allekirjoitukset

Jari Immonen Timo Havukunnas
Puheenjohtaja Sihteeri

Tama asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu Tuusulan asianhallintajarjestelmassa

Poytakirjan tarkastus
Poytakirja on tarkastettu ja hyvaksytty
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Margita Winqvist Aki Aaltonen

Pdytakirjan nahtavanaolo
Julkaistu yleisessa tietoverkossa 24.1.2022
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§1
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todetaan lasndaolijat.

Ehdotus
Esittelija: Heikki Lonka, kuntakehitysjohtaja

Kokous todetaan laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
Paatos
Kokous todettiin laillisesti koolle kutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi. Todettiin, ettd osa

kokoukseen osallistujista oli paikalla kunnantalon Venny -kokoustilassa, ja osa
osallistui kokoukseen etayhteyden valityksella.
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§2
Péytakirjan tarkastus

Kahden poytakirjan tarkastajan valinta.

Ehdotus
Esittelija: Heikki Lonka, kuntakehitysjohtaja

Valitaan taman kokouksen poytakirjan tarkastajiksi jasenet Aki Aaltonen ja Piia
Lakkapaa-Hemmi.

Paatos

Valittiin taman kokouksen poytakirjan tarkastajiksi jasenet Aki Aaltonen ja Margita
Winqvist.
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Valtuustoasiain valmistelutoimikunta, § 12,26.10.2021
Kuntakehityslautakunta, § 3, 19.01.2022

§3
Tuusulan eettiset ohjeet ja toimielinten pelisaannét, kuntakehityslautakunnan lausunto

TUUDNO-2021-2283

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta, 26.10.2021, § 12

Valmistelijat / lisatiedot:
Heidi Hagman
heidi.hagman@tuusula.fi
kehittamispaallikkd

Liitteet
1 Tuusula eettiset ohjeet ja toimielinten pelisaannot luonnos 20.10.2021, valttmk
26.10.2021

Tuusulan kunnassa on kaynnistynyt eettisten ohjeiden seka toimielinten pelisaantdjen
laadinta. Valmistelu on osa poliittisen johtamisjarjestelman uudistuksen 2. vaiheen
toimenpiteita, jotka on linjattu valtuustossa kesalla 2021. Valtuuston hyvaksymat
eettiset ohjeet tulevat linjaamaan kunnassa toimivien luottamushenkildiden ja
viranhaltijoiden toimintaa ja yhteistyota valtuustokaudella 2021-2025.
Toimielinkohtaisesti laadittavat ja hyvaksyttavat pelisaannot tulevat tasmentamaan ja
konkretisoimaan eettisia ohjeita kunkin toimielimen osalta esim. kokouksiin,
valmisteluun ja yhteistyohon liittyvissa kysymyksissa.

Eettisten ohjeiden ja toimielinten pelisdantojen valmistelu kaynnistyi valtuuston ja
lautakuntien yhteiskokouksessa syyskuun alussa. Valmistelu jatkui kunnanhallituksen
seminaarissa syyskuussa kaydyissa Eratauko-dialogeissa. Eettisten ohjeiden
valmistelua on sen jalkeen tehty viranhaltijavalmisteluna yhteistydssa USO-
verkostoprojektin konsultin (FCG) kanssa.

Eettisten ohjeiden valmistelu ja valtuuston pelisaantdjen valmistelu jatkuu
valtuustoseminaarissa lokakuun lopussa. Eettiset ohjeet on maara hyvaksya
valtuustossa alkuvuodesta 2022. Toimielinkohtaisten pelisaantojen valmistelua
tehdaan toimielimittain syksyn 2021 ja alkuvuoden 2022 aikana ja jokainen toimielin
hyvaksyy ne osaltaan.

Strategian yhteinen toimintatapa "Me teemme yhdessa uutta"

Kuntastrategian hyvaksynnan yhteydessa paatetty yhteinen toimintatapa "me
teemme yhdessa uutta" linjaa osaltaan toimintaa kunnassa niin kunnan
luottamushenkildiden kuin tydntekijoidenkin osalta. Se korostaa seka yhdessa
tekemisen tarkeytta etta palveluiden kehittamista kuntalaislahtoisesti.

Me

Me olemme asukkaita, yhteisdja, yrityksia, luottamushenkildita ja kunnan
tyontekijoita. Me teemme ja toteutamme kunnan strategian. Me luomme kasvavan
Tuusulan tarinaa ja tulevaisuutta.
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Teemme

Teemme uutta Tuusulaa toisiamme ymmartaen. Saamme tuloksia aikaan ja
onnistumme yhdessa. Meista jokainen on merkityksellinen ja voimme tehda elamisen
taidetta joka paiva. Autamme ja kannustamme toisiamme seka kerromme my®onteisia
tarinoita Tuusulasta!

Yhdessa

Saamme voimaa yhteistyostd, jota rakennamme jokaisessa kohtaamisessa ja
keskustelussa. Arvostamme moninaisuutta ja kunnioitamme erilaisuutta. Kannamme
vastuuta toistemme hyvinvoinnista. Tarvitsemme kaikkien ideat kayttoon. Yhdessa
olemme enemman.

Uutta

Uutta syntyy luovasti ideoiden. Uutta syntyy rohkeudesta yrittaa ja erehtya. Olemme
edellakavijoita ja suuntaamme kestavaan tulevaisuuteen. lloitsemme yhdessa
pienistakin onnistumisistal

Eettiset ohjeet

Eettisissa ohjeissa otetaan kantaa mm. mita johdonmukainen ja vastuullinen
johtaminen Tuusulassa tarkoittaa, mita tarkoitamme arvostavalla kaytdksella ja
rakentavalla keskustelukulttuurilla, sekad mita vuorovaikutteinen yhteistyo ja
johtaminen on. Eettisten ohjeiden valmistelu jatkuu valtuustoseminaarissa lokakuun
lopussa. Eettiset ohjeet on maara hyvaksya valtuustossa alkuvuodesta 2022. Eettisten
ohjeiden luonnos esitellaan kokouksessa.

Valtuustoasiain valmistelutoimikunnan ja ryhmien valisen yhteistyon
pelisddnnét

Toimielinkohtaisesti laadittavat ja hyvaksyttavat pelisaannot tulevat tdsmentamaan ja
konkretisoimaan eettisia ohjeita kunkin toimielimen osalta esim. kokouksiin,
valmisteluun ja yhteistydohon liittyvissa kysymyksissa. Toimielinkohtaisten
pelisaantdjen valmistelua tehdaan toimielimittain syksyn 2021 ja alkuvuoden 2022
aikana ja jokainen toimielin hyvaksyy ne osaltaan. Valtuustoasiain
valmistelutoimikunnan kokouksessa tydskennellaan valtuustoasiain
valmistelutoimikunnan ja ryhmien valisen yhteistydn pelisaantdjen parissa klo 17-18.

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta paattaa

e merkita tiedokseen eettisten ohjeiden valmistelutilanteen ja valmistelun
etenemisen askeleet

e tydskennelld valtuustoasiain valmistelutoimikunnan ja ryhmien vélisen
yhteistydn pelisaantdjen laatimiseksi kokouksessa.

Paatos
Valtuustoasiain valmistelutoimikunta paatti

® merkita tiedokseen eettisten ohjeiden valmistelutilanteen ja valmistelun
etenemisen askeleet ja
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e tydstaa valtuustoasiain valmistelutoimikunnan pelisaantdja. Pelisaantéluonnosta
muokataan tydskentelyn pohjalta ja pelisaannét tuodaan hyvaksyttavaksi
valtuustoasiain valmistelutoimikuntaan alkuvuodesta 2022.

Kehittamispaallikkd Heidi Hagman ja FCG:n johtava konsultti Anni Antila alustivat asiaa
kokouksessa.

Kuntakehityslautakunta, 19.01.2022, § 3

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Heidi Hagman
heidi.hagman@tuusula.fi
kehittamispaallikkd

1 Tuusula_eettiset ohjeet ja toimielinten pelisadanndt_LUONNOS, KKL 19.1.2022
2 2021-11-24 Epaasiallisen kaytoksen kasitteleminen.pptx.pdf, KKL 19.1.2022
3 2021-10-23 Eettiset ohjeet ja toimielinten pelisaannot.pdf, KKL 19.1.2022

Kuntakehityslautakunnalta pyydetaan kommentteja/lausuntoa eettiseen ohjeistoon ja
ohjeeseen epaasiallisen kaytoksen kasittelemisesta. Ohjeistoa muokataan tulleiden
kommenttien pohjalta. Kunnan johtoryhma ja poliittinen johtoryhma kasittelevat
muutokset tammikuussa. Eettisten ohjeiden kokonaisuus on kunnanhallituksen
kasittelyssa tammikuussa ja valtuustossa helmikuussa.

Tuusulan kunnan eettiset ohjeet ja toimielinten pelisaannot on laadittu kunnan
vaikuttavan ja toimivan johtamisen ja yhteistyon tueksi seka lisadmaan avoimuutta
toiminnan tavoista. Sisaltdja on laadittu syksyn 2021 aikana yhteisissa seminaareissa

ja tydpajoissa. Eettisten ohjeiden kokonaisuutta on tdydennetty ohjeella epaasiallisen

kaytoksen kasittelemisesta valtuustoseminaarin jalkeen. Toimielinten pelisaannot
taydentavat kokonaisuutta eettisen ohjeiston hyvaksynnan jalkeen.

Valmistelu on osa poliittisen johtamisjarjestelman uudistuksen 2. vaiheen
toimenpiteita, jotka on linjattu valtuustossa kesalla 2021. Valtuuston hyvaksymat
eettiset ohjeet tulevat linjaamaan kunnassa toimivien luottamushenkildiden ja
viranhaltijoiden toimintaa ja yhteistydta valtuustokaudella 2021-2025.

Ehdotus
Esittelija: Heikki Lonka, kuntakehitysjohtaja

Kuntakehityslautakunta katsoo eettisten ohjeiden edistavan yhteistyota seka
avoimuutta kunnan toiminnassa.

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
Heidi Hagman
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§4

Kaavoituksen ty6ohjelma 2022

TUUDNo-2021-2876

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Anne Olkkola
anne.olkkola@tuusula.fi
kaavoituspaallikkd

1 Kaavoituksen tydohjelma 2022, KKL 19.1.2022.
2 Kaavoituksen tydohjelma 2022_hankekortit, KKL 19.1.2022.

Kaavoituksen tyéohjelma 2022

Kaavoituksen tydohjelmalla ohjelmoidaan kuluvan vuoden kaavahankkeet.
Tyodohjelma perustuu valtuuston hyvaksymaan kaavoitussuunnitelmaan 2022-2025 ja
siina karkihankkeiksi priorisoituihin kaavatdihin. Kaavoitussuunnitelmassa 2022-2025
asetettuja tavoitteita ovat: yleiskaavoituksen keinoin huolehtia siita, etta taajamien
rakentaminen, lilkkenneverkon kehittdminen ja muut maankaytolliset kysymykset ovat
suunniteltu kokonaisuutena seka asemakaavoituksella huolehtia MAL-sopimuksen
edellyttdmien uusien asuntokaavojen toteutuminen seka riittavan asuin-, pientalo- ja
tydpaikkatonttivarannon turvaaminen. Tavoitteena on tydpaikkaomavaraisuuden
nostaminen, houkuttelevien ja kestavien asuinalueiden rakentuminen seka palvelujen
toteutuminen.

Kaavoitussuunnitelmassa kaavahankkeet on priorisoitu kolmeen eri kategoriaan
kiireellisyyden tai oletettujen etenemismahdollisuuksien mukaisesti ja niiden
valmistelujarjestysta ohjataan kaavoituksen tydohjelmalla. Useat kaavahankkeet ovat
useamman vuoden mittaisia, mika edellyttaa pitkajanteista ja maaratietoista tyota
tavoitteen toteutumisen eteen.

Tyoohjemassa on listattu 13 yleissuunnitelmatasoista tyota. Yleiskaava 2040 on
tarkoitus saattaa toimielimiin hyvaksyttavaksi kevaalla 2022. Taman jalkeen aloitetaan
yleiskaavan toteutussuunnitelma ja Koillis-Hyrylan osayleiskaava- tai yleissuunnitelma
tyd. Lisaksi tehdaan mm. pydraliikenteen tarkennettua verkkosuunnitelmaa,
osallistavaa metsasuunnittelua Tuomalansuon alueella, Focus-alueen ja Lahelanpellon
yleissuunnitelmaa, viimeistelldan Hyrylan keskustan yleissuunnitelma seka aloitetaan
Tuusulan jokilaakson virkistyskayton yleissuunnitelma.

Uusia asemakaavoja aloitetaan 15 kappaletta. Tydohjelmassa on 4 kaavatydta, joiden
aikataulutusta voidaan tarkentaa vasta, kun esimerkiksi hankesuunnitelma on
kehittynyt riittavan pitkalle. Kaikkiaan tydohjelmassa on 31 asemakaavatyota.

Kaavoitusohjelmassa painottuu erityisesti Lahelanpellon alueen kehittaminen
(Lahelanorren ja Lahelan monitoimikampuksen kaavaty6t ja Lahelanpellon
yleissuunnitelma) seka kunnan omien kiinteistdjen ja maaomaisuuden kehittaminen
mm. Anttilan tilakeskuksen, Koskensillantien, Tuuskodon, Harjulan ja Puistokylan
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asemakaavoilla. Tydpaikkatonttien varanto ja monipuolisuus halutaan turvata Keha IV:
n, Rykmentinportin laajennuksen, Palkkitien ja Senkkerinmden asemakaavoilla seka
Focus alueen yleissuunnitelmalla.

Jokelassa on tydpaikka- ja asuintonttivarantoa hyvin. Tydohjelmassa on kaksi
asumiseen painottuvaa kaavamuutosta keskustan tuntuaan: Jokelan asemanseutu Il ja
Opintien ja Nukarintien risteys. Jokelan rautatiealueen kaavatyolla vastataan
lisaraiteiden tarvitsemiin kayttotarkoitusmuutoksiin. Vetoharanlenkin
kaavamuutoksella muutetaan rivitalokortteli erillispientalon kortteliksi vastaamaan
Peltokaaren omakotitalotonttien kysyntaan.

Kellokoskella Joenrannan asemakaavalla mahdollistetaan uusia erillis- ja
pientalotontteja ja Seppainpuiston kaavamuutoksella edistetaan korttelin
rakentumista keskeisella sijainnilla.

Liitteena olevassa Kaavoituksen tydohjelmassa 2022 on esitetty viivakaavioin kaavojen
ja yleissuunnitelmien ja yleiskaavan arvioitu eteneminen. Toteutuneeseen aikatauluun
vaikuttavat mm. maankayttésopimusneuvotteluiden eteneminen, mika on usein
vaikeasti arvioitavissa. Liitteena on my0s talla hetkella valmisteltavina olevien
kaavahankkeiden hankekortit, joilla kustakin valmisteltavana olevasta hankkeesta
kerrotaan lisatietoja kuten arvio rakennusoikeuden maarasta. Tydohjelman
toteutumista seurataan ja siita raportoidaan osavuosikatsauksissa. Tarkeiksi ja
kiireellisiksi katsottuja toita voidaan lisata kuluvan vuoden tydohjelmaan lautakunnan
tai kunnanhallituksen paatoksella.

Ehdotus
Esittelija: Heikki Lonka, kuntakehitysjohtaja

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, etta

e kunnanhallitus paattaa hyvaksya kaavoituksen tydohjelman vuodelle 2022.
Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittomasti kokouksessa.

Esittelija toimitti uudet liitteet, joita kasiteltiin kokouksessa.

Puheenjohtajan avattua keskustelun Antti Seppala teki seuraavan
muutosesityksen Tytti Nikkasen kannattamana:
"Antin ehdotus lisdyksesta kaavoituksen tydohjelmaan:

-Kaavoituspaallikko voi nostaa ll-luokan kaavoista tydohjelmaan ne *pientalokaavat*
-joissa on mukana myds kunnan maata

-ovat palveluverkon lahella

-ovat infran varrella tai hyvin lahella

-joissa yksityinen *tuottaa tarvittaessa kunnan ohjeistuksella* kaavamateriaalin tai
kaavamateriaali on helppo tuottaa kunnan toimesta

-joissa on matala valitusriski."
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Koska oli tehty kannatettu muutosesitys, puheenjohtaja esitti toimitettavaksi asian
ratkaisemiseksi nimenhuutodanestyksen. Adnestysesitykseksi hyvaksyttiin
puheenjohtajan esitys, jonka mukaan pohjaehdotusta kannattavat danestavat "jaa” ja
Antti Seppalan lisaysesitysta kannattavat aanestavat "ei".

Suoritetussa aanestyksessa pohjaehdotusta kannattivat jasenet Marianna Simo, Liisa
Sorri, Sanna Takala, Margita Winqvist ja Antti Seppalan lisdysesitysta kannattivat
jasenet Paivo Kuusisto, Piia Lakkapaa-Hemmi, Tytti Nikkanen, Antti Seppald, Johanna
Sipildinen, Eemi Vaherlehto, Aki Aaltonen seka Jari Immonen. Tyhjaa aanesti jasen Jari
Raita.

Puheenjohtaja totesi Antti Seppalan lisaysesityksen tulleen hyvaksytyksi aanin 8-4.
Tyhjia aania oli 1.

Paatos

Kuntakehityslautakunta hyvaksyi kaavoituksen tydohjelman vuodelle 2022 seuraavin
muutoksin:

kaavoituspaallikkd voi nostaa ll-luokan kaavoista tyéohjelmaan ne *pientalokaavat*

® joissa on mukana myds kunnan maata

e ovat palveluverkon lahella

e ovat infran varrella tai hyvin lahella

® joissa yksityinen *tuottaa tarvittaessa kunnan ohjeistuksella* kaavamateriaalin

tai kaavamateriaali on helppo tuottaa kunnan toimesta

® joissa on matala valitusriski
Kuntakehityslautakunta paatti ehdottaa kunnanhallitukselle, etta kunnanhallitus
paattaa

e hyvaksya kaavoituksen tydohjelman vuodelle 2022.
Lisaksi kuntakehityslautakunta paatti

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittomasti kokouksessa.
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Kunnanhallitus, § 350,20.09.2021
Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta, § 63,26.10.2021
Kuntakehityslautakunta, § 5, 19.01.2022

§5

Sulan tydpaikka-alue Ill, asemakaava ja asemakaavan muutos kaava nro 3618,
hyvaksyminen

TUUDNO0-2021-605

Kunnanhallitus, 20.09.2021, § 350

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Petteri Puputti
petteri.puputti@tuusula.fi
kaavasuunnittelija

1 3618E kaavakartta Sula 111 20.9.2021, khall 20.9.2021

2 3618E selostus Sula 11 20.9.2021, khall 20.9.2021

3 3618E Liiteet 1-2 OAS ja vastineet, khall 20.9.2021

4 3618E Liitteet 3-7 lahtotiedot, khall 20.9.2021

5 3618E Liitteet 8abc kunnallistekniikan suunnitelmat, khall 20.9.2021

6 3618E Liitteet 9-12 kaava ja kaavamerkinnat havainnekuva pinta-alat, khall 20.9.2021
7 3618E Liite 15 Asemakaavaluonnos vastineet 20.9.2021, khall 20.9.2021

Asiaselostus

Sulan ty6paikka-alueen kaavoitustyd on kaynnistetty maanomistajien aloitteesta
vuonna 2015. Asemakaavalla laajennetaan nykyista tydpaikka-aluetta etelaan
Fallbackantien, Korvenrannantien ja Tuusulan itavaylan rajaamalle alueelle.
Asemakaavaluonnoksia laadittiin kaksi ja ne olivat julkisesti nahtavilla 16.3.-21.4.2017.
Luonnoksista annettiin 12 lausuntoa ja 5 mielipidetta. Suunnittelualueen koko oli
tuolloin noin 90 ha.

Koko aluetta koskeva asemakaavaehdotus on hyvaksytty kuntakehityslautakunnassa
20.12.2017. Jatkosuunnittelun pohjaksi valittiin luonnosvaihtoehto 1. Taman jalkeen
asemakaava jai sopimusneuvottelujen ajaksi neuvottelutauolle ja sittemmin kaava
jaettiin osiin ennen kaavaehdotuksen kasittelya kunnanhallituksessa.

Ensimmaisena valmistelussa eteni Sulan ty6paikka-alue | asemakaava (3613), jonka
kaavaehdotus hyvaksyttiin kunnanhallituksessa 29.4.2019 ja kaavaehdotus asetettiin
nahtaville 16.5.-17.6.2019 valiseksi ajaksi. Asemakaava hyvaksyttiin valtuustossa
11.11.2019 8146 ja se sai lainvoiman hallinto-oikeuden kasittelyn jalkeen 9.12.2020.
Sulan tydpaikka-alue Il asemakaava ja asemakaavan muutoksen (3617) kaavaehdotus
hyvaksyttiin kunnanhallituksessa 22.3.2021 § 109, jonka jalkeen ehdotus oli nahtavilla
1.4.2021-3.5.2021 valisen ajan. Sulan ty6paikka-alue Il asemakaava hyvaksyttiin
valtuustossa 31.5.2021 § 60.

Nyt etenemisvuorossa on asemakaavoista viimeisin osa, eli Sulan tyépaikka-alue I,
joka kasittaa Sulan koko kaava-alueen itaisen puoliskon. Kaava-alueen koko on noin
54,6 ha. Kaavaehdotuksen sisalto ei ole, kaavarajausta lukuun ottamatta, oleellisesti
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muuttunut kuntakehityslautakunnan 20.12.2017 8§ 168 hyvaksymasta koko alueen
kaavaehdotuksesta.

Kunta omistaa kaava-alueen Fallbackantien ja Tuusulan itavaylan kulmauksen,
muutoin alue on yksityisessa omistuksessa. Alueen maanomistajien kanssa on
laadittu maankayttésopimukset.

Asemakaavaehdotukseen on tehty lautakuntakasittelyn jalkeen seuraavia muutoksia:

e Kaavanumero on muuttunut 3535 -> 3618

e Kaava-alueen rajaus on muuttunut. Kaava koskee ainoastaan itdosan kortteleita
5516-5522 (T-15, TY-16 ja KM-5 korttelialueet) seka osaa suojaviheralueista (EV ja
EV-9), katualueista ja maantien alueesta (LT). Kaavan pinta-ala on muuttunut n.
90 ha -> 54,6 ha

e Katujen nimistd on muutettu nimistétoiminkunnan 8.5.2018 kokouksen
mukaisesti: Majavantie -> Sulankaari, Nutriankuja -> Sulanpas,
Talttahampaankuja -> Sulanpolku

e Katualueiden rajauksiin on tullut pienia tarkistuksia. Sulanpaata on hieman
jatkettu ja paadyn kaantopaikka aukeaa etelaan

¢ Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET) on
muutettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T-15)

® Osa KM-5 korttelialueesta on muutettu TY-16 korttelialueeksi. Liikerakentamisen
maara KM-5 alueella on sdilynyt ennallaan

e Sulankaarelta kaakkoon johtanut suojaviheralueen (EV-9-alueen)
pohjoissuuntainen sakara poistettu ja tilalle on tullut ohjeellinen hulevesien
johtamista varten varattu alueenosan merkinta (Oja-1)

e Korttelinnumerot on paivitetty vastaamaan em. muutoksia

e Kaava-alueen itareunan kortteleissa rakentamisalueen rajaa on tuotu Ildhemmas
Fallbackantieta ja samalla pysakointialueet (p) ovat supistuneet. Rakennusalueen
raja on nyt 18 metria voimalinjasta, kun ennen se oli 23 metria

e Liittymakieltoihin ja istutettaviin alueen osiin on tehty pienia tarkistuksia

® Saa-3 merkinnat on muutettu saa-4 merkinnoiksi. Kaikki pilaantuneet tai epaillyt
pilaantuneet kohteet on merkitty samalla merkinnalla

® Hulevesimaarayksiin ja pohjavesien suojelumaarayksiin on tehty pienia
muutoksia, mista johtuen merkintdjen indeksinumeroita on jouduttu
tarkistamaan: hule-4 -> hule-8

® Yleisia maarayksia on tasmennetty koskien mm. paineellista pohjavetts,
aitaamista, muuntamoiden rakentamista EV-alueille, lentokonemelumaaraysta ja
varastoinnin pysakointimitoitus on muutettu (1ap/200 k#m2)

e Merkintdihin on tehty pienia teknisia korjauksia, kuten kirjoitusvirheiden
oikaisuja

e Kaavan liiteaineisto on paivitetty vastaamaan supistunutta kaava-aluetta.

Mitoitus

Koko kaava-alueen pinta-ala on 54,6 ha, josta korttelialuetta on n. 35,5 ha, katualuetta
n. 7,3 ha, maantien aluetta n. 8,9 ha ja suojaviheraluetta n. 2,9 ha.

Liikerakennusten korttelialueen rakennusoikeus on yhteensa 10 000 k-m2.
Rakennusoikeus on osoitettu lukuna.
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Teollisuusrakennusten korttelialueiden pinta-ala on yhteensa 32,9 ha.
Rakennusoikeus naissa kortteleissa on osoitettu tehokkuusluvulla e=0.4. Teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueen (T-15) kokonaisrakennusoikeus on yhteensa

35 154 k-m2. Ympadristohairiota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten
korttelialueen (TY-16) kokonaisrakennusoikeus on yhteensa 96 412 k-mz2,

Asemakaavan kokonaiskerrosala on 141 566 k m2. Kayttaen laskentaperiaatetta 1
tyopaikka 100-200 kerrosneliometria kohden alueelle voidaan laskennallisesti olettaa
muodostuvan noin 700-1400 tydpaikkaa.

Kerrosalan suhde kaava-alueen alaan eli aluetehokkuus on n. 0,26.

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Kunnanhallitus paattaa

e hyvaksya laaditun Sulan tydpaikka-alue Il asemakaava ja
asemakaavamuutoksen (3618) ehdotuksen ja luonnosvaiheessa saatuihin
mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditut vastineet

® asettaa asemakaavan ja asemakaavan muutosehdotuksen MRA 27 8 mukaisesti
nahtaville muistutusten ja lausuntojen esittamista varten

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta heti kokouksessa.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kaavasuunnittelija Petteri Puputti selosti asiaa kokouksessa.

Hyvinvoinnin ja terveyden edistémisen lautakunta, 26.10.2021, § 63

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Marjo-Kaisa Konttinen, Heidi Hagman
marjo-kaisa.konttinen@tuusula.fi, heidi.nagman@tuusula.fi
osallisuus- ja hyvinvointikoordinaattori, kehittamispaallikko

1 Sula Ill ehdotus lausuntopyynt6, hyteltk 26.10.2021
2 3618E kaavakartta Sula I, hyteltk 26.10.2021

Kunnanhallitus on 20.9.2021 § 350 paattanyt asettaa Sulan tyopaikka-alue

[, asemakaava ja asemakaavan muutosehdotuksen, KAAVA NRO 3618 MRA 27 8&:n
mukaisesti nahtaville ja pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lausunnot. Ehdotus on
nahtavilla 30.9.-1.11.2021 valisena aikana. Lausunto pyydetaan toimittamaan
viimeistaan 1.11.2021.

Asemakaavalla laajennetaan Sulan nykyista ty6paikka-aluetta. Kaavaratkaisulla
alueelle muodostuu uusia teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita seka yksi
liikerakennusten korttelialue Sulantien ja Tuusulan itavaylan risteykseen. Kaava-
alueen pinta-ala on n. 54,6 ha. Asemakaavan kokonaisrakennusoikeus on noin 141
500 k-m2, josta 10 000 k-m2 on osoitettu liikerakennusten korttelialueella.
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Tyopaikkakortteleiden rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0.4.
Asemakaavoitus on kdynnistynyt maanomistajien aloitteesta ja tullut vireille 11.2.2015.

Asemakaavasta laadittiin kaksi kaavaluonnosta, jotka olivat nahtavilla alkuvuodesta
2017. Asemakaavaehdotus on hyvaksytty kuntakehityslautakunnassa 20.12.2017,
jolloin jatkosuunnittelun pohjaksi valittiin luonnosvaihtoehto 1. Taman jalkeen
asemakaava jai maankayttésopimusneuvottelujen ajaksi neuvottelutauolle ja
sittemmin kaava jaettiin kolmeen osaan. Ensimmaisend valmistelussa eteni Sulan
tyopaikka-alueen asemakaava | (3613), joka sai lainvoiman 9.12.2020 ja toisena Sulan
tyopaikka-alueen asemakaava Il (3617), joka sai lainvoiman 22.9.2021. Viimeisimman
ja nyt vireilld olen asemakaavan nimi on Sulan tydpaikka-alue Il (3618). Kaava-alue on
paaosin yksityisessa omistuksessa. Maanomistajien kanssa on laadittu
maankayttésopimukset.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tavoitteena on suunnitella Sulan tydpaikka-
alueen laajentaminen yhtena toiminnallisena kokonaisuutena huomioiden alueen
keskeinen sijainti keskustaaja-marakenteen eteldisena jatkeena ja osana Tuusulan
itavaylan tieymparistda. Alueen rakentaminen taydentaa tarkoituksenmukaisesti
Hyrylan nykyista yhdyskuntarakennetta.

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunnan lausunto

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta katsoo, ettei Sulan nykyista
tyopaikka-aluetta laajentavalle asemakaavalle ole esteita. Asemakaavalla
mahdollistetaan uusien tydpaikkojen luominen alueelle, mika on linjassa myds uuden
kuntastrategian tavoitteiden kanssa.

Ehdotus

Esittelija: Heidi Hagman, kehittamispaallikkd

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta paattaa
® antaa asiaselostuksen mukaisen lausunnon.

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.

Kuntakehityslautakunta, 19.01.2022, § 5

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Petteri Puputti
petteri.puputti@tuusula.fi
kaavasuunnittelija

1 3618H liite 16 ehdotusvastineet, KKL 19.1.2022

2 3618H liite 15 luonnosvastineet, KKL 19.1.2022

3 3618H liitteet 13-14 Kaupan suuryksikkd ja Korvenrannan tilan asiantuntijalausunto,
KKL 19.1.2022
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4 3618H liitteet 8abc kunnallistekniikan suunnitelmat, KKL 19.1.2022

5 3618H liitteet 3-7 lahtotiedot, KKL 19.1.2022

6 3618H liiteet 1-2 OAS ja vastineet, KKL 19.1.2022

7 3618H liitteet 9-12 kaava ja kaavamerkinnat havainnekuva pinta-alat, KKL 19.1.2022
8 3618H selostus, KKL 19.1.2022

9 3618H kaavakartta, KKL 19.1.2022

Sulan tydpaikka-alueen asemakaava lll kaavaehdotus hyvaksyttiin
kunnanhallituksessa 20.9.2021. Kunnanhallitus paatti asettaa kaavaehdotuksen
nahtaville 30.9.-1.11.2021 valiseksi ajaksi.

Kaavaehdotuksesta annettiin 7 lausuntoa ja 2 muistutusta. Lausunnot ja muistutukset
vastineineen ovat selostuksen liitteend. Lausunnot olivat luonteeltaan paaasiassa
toteavia. Ainoastaan Uudenmaan ELY-keskuksen antaman lausunnon pohjalta
kaavaan tehtiin vahaisia tarkistuksia koskien kaupan ohjausta. Kunta jarjesti
tydneuvottelun ELY-keskuksen kanssa 16.12.2021, jonka pohjalta liikerakentamisen
perusteluja vield taydennettiin kaavaselostukseen. Muut lausunnot eivat antaneet
aihetta muuttaa kaavaratkaisua. Muistutuksissa toivottiin istutettavien alueiden
muuttamista pysakointiin, mutta muutoksia ei katsottu tarkoituksenmukaiseksi.

Asemakaavaan on tehty seuraavia tarkistuksia ehdotuksen julkisen nahtavilldolon
jalkeen:

® ELY-keskuksen lausunnon mukaisesti, teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueen seka teollisuusrakennusten korttelialueen, jolla ymparisto asettaa
toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia kaavamaarayksiin on tehty muutoksia
liiketilamaaraysten osalta. Sanamuoto "Rakennettavasta kerrosalasta saa kayttaa
enintaan 20 % toimintaan liittyviin liike- ja nayttelytiloihin” on muutettu muotoon
" Rakennettavasta kerrosalasta saa kayttaa enintaan 20 %
paakayttotarkoitukseen liittyviin liike- ja nayttelytiloihin”.

e Kaavamerkinnan TY-16 indeksinumero on paivitetty muotoon TY-18

e Pysakdimispaikka merkinnat on poistettu tarpeettomina Fallbackantien varren
voimalinjan laheisyydesta. Rakentamisalueiden rajat on sailytetty ennallaan.

e Yleisiin maarayksiin pienia korjauksia. Osa aitausmaarayksista on yksildity
koskemaan ainoastaan teollisuuskortteleita (T-15 ja TY-18). Liike- ja toimistotiloja
melutasomaarayksesta poistettiin sana "max”.

e Kaavakarttaan on tehty muutamia teknisia korjauksia.

e Kaavaselostusta on taydennetty kaupan ratkaisun perusteluiden ja vaikutusten
arvioinnin osalta. Lisaksi Uusimaa-kaavan osittainen voimaantulo on tdydennetty
lahtotietoihin.

® Selostuksen liitekarttaa 13 taydennettiin vahittaiskaupan suuryksion
toiminnallisella rajauksella.

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikkd

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, etta kunnanhallitus
paattaa

® antaa kaavaehdotuksen lausuntoihin laaditut vastineet ja tehda esitetyt
tarkistukset
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e ehdottaa valtuustolle, etta
valtuusto paattaa

e hyvaksya Sulan tyopaikka-alue lll, asemakaava ja asemakaavan
muutoksen kaava nro 3618
Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittdmasti kokouksessa.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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Kuntakehityslautakunta, § 103,15.12.2021
Kuntakehityslautakunta, 8 6, 19.01.2022

§6
JM Suomi Oy, kumppanuuskaavoitussopimus, Harjulan mesta, Hyryld, kaava nro 3596

TUUDNo-2021-2747

Kuntakehityslautakunta, 15.12.2021, § 103

Valmistelijat / lisatiedot:
Lauri Tolli
lauri.tolli@tuusula.fi
maankayttdinsindori

Liitteet
1 Kumppanuuskaavoitussopimusluonnos, KKL 15.12.2021
2 Sijaintikartta, kumppanuuskaavoitussopimus, KKL 15.12.2021

Asiaselostus

Tuusulan kunta omistaa kiinteistot 858-401-1-770, 858-401-1-771, 858-401-1-514, 858-
401-1-764 ja 858-401-1-142, joiden alueelle sijoittuu Kehitettavat kiinteistot Il -
kaavahankkeen Harjula-kohde, joka irrotetaan erilliseksi kaavahankkeeksi nimella
Harjulan mesta.

Kunnanhallitus on kokouksessaan 15.6.2020 § 249 paattanyt nostaa Kehitettavat
kiinteistot 11:n Harjula-kohteen kaavoitussuunnitelmaan karkihankkeeksi.

Voimassa olevissa Kievarin alue (nro 3150) ja Kievarin vesitorni (nro 3419) nimisissa
asemakaavoissa alue on merkitty yleisten rakennusten korttelialueeksi merkinnalla Y-
10 ja lahivirkistysalueeksi VL. Alueen pinta-ala on kunnan kaavalaskennan mukaan
noin 9 348 m2,

Asemakaavoituksen tavoitteena on osoittaa alue asuinkerrostalorakentamiseen.
Tavoitteena on sovittaa uudet asuinkerrostalojen korttelialueet etelanpuoleiseen
pientaloasutukseen, itdpuolen lahivirkistysalueeseen ja Kievarintien katualueeseen
laadukkaasti. Pysakointi ratkaistaan osana tehostuvaa korttelisuunnitelmaa.
Sopimusalueella sijaitsee purettavia rakennuksia. Kayttdtarkoitus, rakennusoikeuden
maara ja yksityiskohdat ratkaistaan kaavamuutoksen suunnittelutydn yhteydessa.

JM Suomi Oy:n kanssa on neuvoteltu oheinen kumppanuuskaavoitussopimus ja
sopimus luovutettavista tonteista. Kunta vastaa sopimusalueen osalta asemakaavan
laatimisesta aiheutuvista kustannuksista, ja JM Suomi Oy vastaa hankesuunnittelussa
kayttamansa konsultin kustannuksista. Kunta ohjaa ja johtaa suunnittelua.

Kunta sitoutuu myymaan JM Suomi Oy:lle asemakaavan muutoksen mukaiset tontit
asemakaavan saatua lainvoiman. Tontit myydaan Tuusulan kunnanvaltuuston
hyvaksymalla, kaavan voimaantulohetkella voimassaolevan vydhykehinnaston
mukaisella, asemakaavan mukaisen kayttotarkoituksen hinnalla.

Ehdotus
Esittelija: Paivi Hamalainen, maankayttopaallikkd
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Kuntakehityslautakunta paattaa

e hyvaksya liitteena olevan sopimuksen JM Suomi Oy:n kanssa, jolla
sovitaan kumppanuuskaavoituksesta ja luovutettavista tonteista kiinteistdjen
858-401-1-770, 858-401-1-771, 858-401-1-514, 858-401-1-764 ja 858-401-1-142
alueilla

e oikeuttaa allekirjoittajan tekemaan sopimukseen tarvittavat vahaiset muutokset
ja allekirjoituksellaan hyvaksymaan lopullisen sopimuksen.

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittdmasti kokouksessa.

Puheenjohtajan avattua keskustelun Antti Seppala ehdotti Liisa Sorrin kannattamana
asian jattamista poydalle. Lautakunta hyvaksyi poydallejaton yksimielisesti.

Paatos

Lautakunta paatti yksimielisesti jattaa asian pdydalle.

Kuntakehityslautakunta, 19.01.2022, § 6

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Lauri Tolli
lauri.tolli@tuusula.fi
maankayttdinsindori

1 Sijaintikartta, kumppanuuskaavoitussopimus, KKL 19.1.2022
2 Kumppanuuskaavoitussopimusluonnos, KKL 19.1.2022

Ehdotus
Esittelija: Paivi Hamalainen, maankayttépaallikkd

Kuntakehityslautakunta paattaa

e hyvaksya liitteena olevan sopimuksen JM Suomi Oy:n kanssa, jolla
sovitaan kumppanuuskaavoituksesta ja luovutettavista tonteista kiinteistdjen
858-401-1-770, 858-401-1-771, 858-401-1-514, 858-401-1-764 ja 858-401-1-142
alueilla

e oikeuttaa allekirjoittajan tekemaan sopimukseen tarvittavat vahaiset muutokset
ja allekirjoituksellaan hyvaksymaan lopullisen sopimuksen.

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittomasti kokouksessa.

Esittelija muutti esitystaan lisaten siihen lauseen: Kaavoituksen edetessa ja
luovutuskirjoja laadittaessa huomioidaan Tuusulassa valmisteilla olevan
asuntopoliittisen ohjelman linjaukset.

Paatos

Kuntakehityslautakunta paatti

e hyvaksya edelld mainituin muutoksin liitteena olevan sopimuksen JM Suomi Oy:n
kanssa, jolla sovitaan kumppanuuskaavoituksesta ja luovutettavista tonteista
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kiinteistjen 858-401-1-770, 858-401-1-771, 858-401-1-514, 858-401-1-764 ja 858-
401-1-142 alueilla

e oikeuttaa allekirjoittajan tekemaan sopimukseen tarvittavat vahaiset muutokset
ja allekirjoituksellaan hyvaksymaan lopullisen sopimuksen.

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittdmasti kokouksessa.
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Kuntakehityslautakunta, § 17,31.01.2018
Kunnanhallitus, § 65,26.02.2018

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta, § 7,15.03.2018
Valtuusto, § 26,19.03.2018

Kunnanhallitus, § 15,13.01.2020
Kuntakehityslautakunta, 8 5,15.01.2020
Kunnanhallitus, § 29,20.01.2020

Valtuusto, § 4,27.01.2020

Kuntakehityslautakunta, § 7, 19.01.2022

§7
Rakennuskiellon jatkaminen, korttelit 5509 ja 33228

TUUDNo-2018-164

Kuntakehityslautakunta, 31.01.2018, § 17

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikkd

Maankaytté ja rakennuslaki 53 §:

Alueelle, jolle asemakaavan laatiminen tai muuttaminen on vireilld, kunta voi médratd
rakennuskiellon. Rakennuskieltoalueella maisemaa muuttavat toimenpiteet ovat
luvanvaraisia siten kuin 128 8:ssé sdddetddn (toimenpiderajoitus). Rakennuskielto on
voimassa enintddn kaksi vuotta. Kunta voi kaavoituksen keskenerdisyyden vuoksi pidentdé
kieltoaikaa kaksi vuotta kerrallaan. Kunnan médréddmé rakennuskielto kaava-alueen
laajentamiseksi voi kuitenkin kestad enintdén kahdeksan vuotta.

Kielto on voimassa myoés alueella, jolle on hyvéksytty asemakaava tai asemakaavan
muutos, kunnes hyvéksymispadtds on saanut lainvoiman. Rakennuskielto on syytd asettaa
voimaan alueelle, jolla rakentaminen tai ympdristéd muuten merkittavésti muuttavat
toimenpiteet saattaisivat vaikeuttaa kaavoituksen etenemistd tai tulevan asemakaavan
tavoitteiden toteutumista. Rajoituksilla turvataan suunnittelun kohteena olevan alueen
sdilyminen muuttumattomana siihen asti, kunnes kaavalla on luotu edellytykset
rakentamiselle tai kunnes suunnittelutydn yhteydessd on todettu, ettei aiottu hanke tuota
estettd asetettujen maankayttotavoitteiden toteutumiselle.

Rakennuskiellon astuttua voimaan erillistéd lupaa ei tarvita myénnetyn rakennus- tai
toimenpideluvan mukaisten téiden suorittamiseen eikd vaikutuksiltaan vahaisiin
toimenpiteisiin. Luvanvaraisia uudisrakentamisen liséksi ovat maisemaa muuttavat
hankkeet, kuten maanrakennustyét, puiden kaataminen ja muut ndihin verrattavat
toimenpiteet. Rakennuskieltoa koskeva mddrdys ei ole valmistelevaa laatua oleva
hallintotoimi, vaan MRL 190 8:n tarkoittama valituskelpoinen ratkaisu. Asian luonteen
vuoksi rakennuskieltoa koskeva padtds voidaan MRL 202 §:n mukaan mddrété tulemaan
voimaan ennen sen lainvoimaiseksi tulemista.

Paatosvalta
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Tuusulan kunnan hallintosaannén mukaan rakennuskieltojen asettamisesta paattaa
valtuusto.

Asian tausta

Valtuusto paatti § 67/8.5.2017 asettaa Hyrylan taajaman etelalaidalle rakennuskiellon
litekartalla esitettyihin kortteleihin. Korttelit ovat: 5509 (Amerin ent. paakonttorin
kortteli), 33004 (Tuusulanvaylan ja itavaylan kulmassa oleva kylmaaseman kortteli),
33228 (Terran ja Lidlin kortteli) seka 33229 (toimitila-rakennusten kortteli).
Rakennuskielto on paattymassa 26.4.2018. Rakennuskielto asetettiin, koska katsottiin
olevan tarvetta selvittaa ja varmistaa kunnan kaupallisen rakentamisen ohjauksen ja
talta osin asemakaavojen muuttamisen tarve.

Rakennuskiellon jatkamisen harkinta

Koko Tuusulan kuntaa koskeva kaupallinen selvitys on valmistunut. Selvitykseen
perustuen on tarkoitus asettaa tavoite mm. Hyrylan taajaman kaupallisen
kehittamisen osalta. Tata asiaa kasitellaan kuntakehi-tyslautakunnassa 31.1. ja taman
jalkeen alkuvuoden aikana kunnanhallituksessa ja valtuustossa. Tavoit-teen
asettamisen jalkeen on perusteita tehda paatoksia rakennuskiellosta poikkeamiseksi
jatettyjen poik-keamislupien osalta. Mikali asetettava kaupallisen kehittamisen tavoite
edellyttda mm. paivittaistavara-kaupan rakentamisen ohjaamista ko. alueelta
ensisijaisesti toisaalle, tulee alueen asemakaavoja muuttaa. Asian keskeneradisyyden
johdosta rakennuskieltoa on syyta jatkaa.

Tavoitteen asettamisen jalkeen mahdollisesti alkavan kaavamuutostyon voi olettaa
vievan noin vuoden. Ndin ollen rakennuskieltoa on syyta jatkaa. Rakennuskieltoa
esitetaan jatkettavaksi kaksi vuotta silta varalta etta em. aikataulu ei toteudu. Kun
asemakaavan muutos saa lainvoiman, rakennuskielto paattyy automaattisesti, joten ei
ole perusteltua asettaa rakennuskieltoa lyhyemmaksi ajaksi kuin kahdeksi vuodeksi.

Ehdotus
Esittelija: Asko Honkanen, kuntasuunnittelupaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, etta

e kunnanhallitus paattaa ehdottaa valtuustolle, etta
e VALTUUSTO paattaa jatkaa MRL 53:n mukaista rakennuskieltoa kahdella
vuodella 26.4.2020 saakka ja etta paatdsta on noudatettava MRL 202 §:n nojalla
ennen kuin se on saanut lainvoiman.
Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta kokouksessa.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Merkittiin, etta Jussi Salonen poistui kokouksesta taman asian kasittelyn aikana klo
17.39.

Kunnanhallitus, 26.02.2018, § 65
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Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikkd

Ehdotus
Esittelija: Harri Lipasti, hallintojohtaja
Kunnanhallitus paattaa ehdottaa, etta

VALTUUSTO paattaa

¢ jatkaa MRL 53 &:n mukaista rakennuskieltoa kahdella vuodella 26.4.2020 saakka
ja etta paatosta on noudatettava MRL 202 8:n nojalla ennen kuin se on saanut
lainvoiman.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta, 15.03.2018, § 7

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikko

Ehdotus

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta merkitsee asian tiedoksi.
Paatos
Merkittiin tiedoksi.

Pia Sjoroos ja Marko Harkdnen olivat asiantuntijoina kokouksessa.

Valtuusto, 19.03.2018, § 26

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikkd

Ehdotus

Valtuusto paattaa
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e jatkaa MRL 53 §:n mukaista rakennuskieltoa kahdella vuodella 26.4.2020 saakka
ja ettd paatosta on noudatettava MRL 202 8:n nojalla ennen kuin se on saanut
lainvoiman.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
Kokous keskeytettiin tauon ajaksi klo 20.40 - 20.48.

Kunnanhallitus, 13.01.2020, § 15

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen

Kuntakehityslautakunta kasittelee asiaa kokouksessaan 15.1.2019.

Ehdotus
Esittelija: Arto Lindberg, valtuuston puheenjohtaja

Kunnanhallitus paattaa

e ottaa asian valtuuston 27.1.2020 pidettavan kokouksen esityslistalle
e tehda ehdotuksen valtuustolle 20.1.2020 pidettavassa kokouksessa.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kuntakehityslautakunta, 15.01.2020, § 5

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikkd

1 Rakennuskiellon jatkaminen, sijaintikartta, KKL 15.1.2020

Maankaytté ja rakennuslaki 53 §:

Alueelle, jolle asemakaavan laatiminen tai muuttaminen on vireilla, kunta voi maarata
rakennuskiellon. Rakennuskieltoalueella maisemaa muuttavat toimenpiteet ovat
luvanvaraisia siten kuin 128 8:ssa saadetaan (toimenpiderajoitus). Rakennuskielto on
voimassa enintaan kaksi vuotta. Kunta voi kaavoituksen keskeneraisyyden vuoksi
pidentaa kieltoaikaa kaksi vuotta kerrallaan. Kunnan maaraama rakennuskielto kaava-
alueen laajentamiseksi voi kuitenkin kestaa enintaan kahdeksan vuotta.

Kielto on voimassa myos alueella, jolle on hyvaksytty asemakaava tai asemakaavan
muutos, kunnes hyvaksymispaatds on saanut lainvoiman. Rakennuskielto on syyta
asettaa voimaan alueelle, jolla rakentaminen tai ymparistéa muuten merkittavasti

muuttavat toimenpiteet saattaisivat vaikeuttaa kaavoituksen etenemista tai tulevan
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asemakaavan tavoitteiden toteutumista. Rajoituksilla turvataan suunnittelun kohteena
olevan alueen sailyminen muuttumattomana siihen asti, kunnes kaavalla on luotu
edellytykset rakentamiselle tai kunnes suunnittelutyon yhteydessa on todettu, ettei
aiottu hanke tuota estettd asetettujen maankayttétavoitteiden toteutumiselle.

Rakennuskiellon astuttua voimaan erillista lupaa ei tarvita mydnnetyn rakennus- tai
toimenpideluvan mukaisten téiden suorittamiseen eika vaikutuksiltaan vahaisiin
toimenpiteisiin. Luvanvaraisia uudisrakentamisen lisaksi ovat maisemaa muuttavat
hankkeet, kuten maanrakennustyoét, puiden kaataminen ja muut naihin verrattavat
toimenpiteet. Rakennuskieltoa koskeva maarays ei ole valmistelevaa laatua oleva
hallintotoimi, vaan MRL 190 &:n tarkoittama valituskelpoinen ratkaisu. Asian luonteen
vuoksi rakennuskieltoa koskeva paatds voidaan MRL 202 §:n mukaan maarata
tulemaan voimaan ennen sen lainvoimaiseksi tulemista.

Aiemmat paatokset

Valtuusto paatti § 67/8.5.2017 asettaa Hyrylan taajaman etelalaidalle rakennuskiellon
litekartalle merkittyihin kortteliin 5509 (ent. Amerin kiinteistd) seka kortteliin 33228
(Lidlin ja Terran kortteli). Rakennuskielto asetettiin, koska katsottiin olevan tarvetta
selvittaa kaupallisen verkon kehityskulkuja ja paattaa Hyrylan taajaman kaupallisen
rakentamisen ohjauksesta. Kortteleissa 5509 ja 33228 on mahdollista toteuttaa suuria
paivittaistavarakaupan yksikoita ja harkinta naiden kortteleiden maankayton
ohjaamiseksi toisenlaiseksi on kesken - vireilld on tata varten asemakaavan muutos.
Rakennuskieltoa jatkettiin valtuuston paatoksella 826 19.3.2018 asemakaavan
muutoksen keskeneraisyydesta johtuen. Rakennuskielto on em. paatdksen mukaan
paattymassa 26.4.2020 ellei aluetta koskevaa asemakaavan muutosta saada
hyvaksyttya tata ennen, jolloin rakennuskielto paattyy hyvaksymispaatoksen saatua
lainvoiman.

Rakennuskiellon jatkamisen harkinta

Koko Tuusulan kuntaa koskevan kaupallisen selvityksen perusteella on katsottu
tarkoituksenmukaiseksi ohjata maankayttda siten, etta Hyrylan alueella keskustan
kaupallinen kehittdminen etenisi. Kaupallisen rakentamisen ohjaamiseksi keskustaan,
tulee sita rajoittaa ainakin suurimpien yksikodiden osalta muualta taajamasta.

Ko. kortteleiden asemakaavan muutosluonnos on ollut nahtavilla, mutta muutos on
viela kesken. Asemakaavoituksen keskeneraisyydesta johtuen rakennuskieltoa
esitetaan jatkettavaksi kaksi vuotta. Kun ko. kortteleiden asemakaavan muutos saa
lainvoiman, rakennuskielto paattyy automaattisesti, joten ei ole perusteltua asettaa
rakennuskieltoa lynyemmaksi ajaksi kuin kahdeksi vuodeksi.

Ehdotus
Esittelija: Asko Honkanen, kuntasuunnittelupaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle

e etta kunnanhallitus paattaa ehdottaa valtuustolle, etta valtuusto paattaa jatkaa
MRL 8 53:n mukaista rakennuskieltoa kahdella vuodella 26.4.2022 saakka, ja etta
paatdsta on noudatettava MRL 202 §:n nojalla ennen kuin se on saanut
lainvoiman.
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Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa tarkastaa ja hyvaksya pdytakirjan taman asian
osalta kokouksessa.

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin

Kunnanhallitus, 20.01.2020, § 29

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen

1 Rakennuskiellon jatkaminen, sijaintikartta, khall 20.1.2020

Ehdotus

Esittelija: Arto Lindberg, valtuuston puheenjohtaja
Kunnanhallitus paattaa ehdottaa valtuustolle, etta
VALTUUSTO paattaa

® jatkaa MRL & 53:n mukaista rakennuskieltoa kahdella vuodella 26.4.2022 saakka,
ja etta paatosta on noudatettava MRL 202 8:n nojalla ennen kuin se on saanut
lainvoiman.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Valtuusto, 27.01.2020, § 4

Liitteet

1 Rakennuskiellon jatkaminen, sijaintikartta, valt 27.1.2020

Ehdotus

Valtuusto paattaa

® jatkaa MRL § 53:n mukaista rakennuskieltoa kahdella vuodella 26.4.2022 saakka,
ja ettd paatosta on noudatettava MRL 202 8:n nojalla ennen kuin se on saanut
lainvoiman.
Paatos
Ehdotus hyvksyttiin.

Kuntakehityslautakunta, 19.01.2022, § 7

Valmistelija / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
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Liitteet

kuntasuunnittelupaallikko

1 Rakennuskiellon_jatkaminen__sijaintikartta, KKL 19.1.2022

Maankaytto ja rakennuslaki 53 §:

Alueelle, jolle asemakaavan laatiminen tai muuttaminen on vireilla, kunta voi maarata
rakennuskiellon. Rakennuskieltoalueella maisemaa muuttavat toimenpiteet ovat
luvanvaraisia siten kuin 128 8:ssa saadetaan (toimenpiderajoitus). Rakennuskielto on
voimassa enintaan kaksi vuotta. Kunta voi kaavoituksen keskeneraisyyden vuoksi
pidentaa kieltoaikaa kaksi vuotta kerrallaan. Kunnan maaraama rakennuskielto kaava-
alueen laajentamiseksi voi kuitenkin kestaa enintdan kahdeksan vuotta.

Kielto on voimassa my®ds alueella, jolle on hyvaksytty asemakaava tai asemakaavan
muutos, kunnes hyvaksymispaatds on saanut lainvoiman. Rakennuskielto on syyta
asettaa voimaan alueelle, jolla rakentaminen tai ymparistéa muuten merkittavasti
muuttavat toimenpiteet saattaisivat vaikeuttaa kaavoituksen etenemista tai tulevan
asemakaavan tavoitteiden toteutumista. Rajoituksilla turvataan suunnittelun kohteena
olevan alueen sdilyminen muuttumattomana siihen asti, kunnes kaavalla on luotu
edellytykset rakentamiselle tai kunnes suunnittelutydn yhteydessa on todettu, ettei
aiottu hanke tuota estettd asetettujen maankayttétavoitteiden toteutumiselle.

Rakennuskiellon astuttua voimaan erillista lupaa ei tarvita mydnnetyn rakennus- tai
toimenpideluvan mukaisten téiden suorittamiseen eika vaikutuksiltaan vahaisiin
toimenpiteisiin. Luvanvaraisia uudisrakentamisen lisaksi ovat maisemaa muuttavat
hankkeet, kuten maanrakennustyot, puiden kaataminen ja muut ndihin verrattavat
toimenpiteet. Rakennuskieltoa koskeva maarays ei ole valmistelevaa laatua oleva
hallintotoimi, vaan MRL 190 &:n tarkoittama valituskelpoinen ratkaisu. Asian luonteen
vuoksi rakennuskieltoa koskeva paatos voidaan MRL 202 §:n mukaan madrata
tulemaan voimaan ennen sen lainvoimaiseksi tulemista.

Aiemmat paatokset

Valtuusto paatti § 67/8.5.2017 asettaa Hyrylan taajaman etelalaidalle rakennuskiellon
litekartalle merkittyihin kortteliin 5509 (ent. Amerin kiinteistd) seka kortteliin 33228
(Lidlin ja Terran kortteli). Rakennuskielto asetettiin, koska katsottiin olevan tarvetta
selvittaa kaupallisen verkon kehityskulkuja ja paattaa Hyrylan taajaman kaupallisen
rakentamisen ohjauksesta. Kortteleissa 5509 ja 33228 on mahdollista toteuttaa suuria
paivittaistavarakaupan yksikoita ja harkinta naiden kortteleiden maankaytén
ohjaamiseksi toisenlaiseksi on kesken - vireilla on tata varten asemakaavan muutos.
Rakennuskieltoa jatkettiin valtuuston paatoksella 826 19.3.2018 ja 84 27.1.2020
asemakaavan muutoksen keskeneraisyydesta johtuen. Rakennuskielto on
viimeisimman paatdoksen mukaan paattymassa 26.4.2022 ellei aluetta koskevaa
asemakaavan muutosta saada hyvaksyttya tata ennen, jolloin rakennuskielto paattyy
hyvaksymispaatoksen saatua lainvoiman.

Rakennuskiellon jatkamisen harkinta

Koko Tuusulan kuntaa koskevan kaupallisen selvityksen perusteella on katsottu
tarkoituksenmukaiseksi ohjata maankayttda siten, etta Hyrylan alueella keskustan
kaupallinen kehittaminen etenisi. Kaupallisen rakentamisen ohjaamiseksi Hyrylan
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keskustaan, tulee sen maaran rajoittamista harkita ainakin suurimpien yksikoiden
osalta muualta taajamasta.

Asemakaavamuutoksen keskeneraisyydesta johtuen rakennuskieltoa esitetaan
jatkettavaksi kaksi vuotta. Kun ko. kortteleiden asemakaavan muutos saa lainvoiman,
rakennuskielto paattyy automaattisesti, joten ei ole perusteltua asettaa
rakennuskieltoa lynyemmaksi ajaksi kuin kahdeksi vuodeksi. Paatésehdotuksessa on
esitetty joustoa siten, etta rakennuskielto ei koskisi ulkotiloja, katoksia,
julkisivumuutoksia tai kylmien rakennusten tai niiden osien toteuttamista tai em.
muutoksia. Sinansa on kannatettavaa, etta kaupallisessa kaytdssa kiinteistdja voidaan
kehittad, mutta kaupan laadun ohjauksen osalta on syyta pitaa viela harkintavaraa,
kunnes asemakaavojen muutokset on saatu hyvaksyttya.

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus
paattda ehdottaa valtuustolle, etta valtuusto paattaa

e jatkaa MRL § 53:n mukaista rakennuskieltoa liitekartalla osoitetulla alueella
kahdella vuodella valtuuston tdman asian paatospaivasta lukien

e rakennuskielto ei koske ulkotiloja, katoksia, julkisivumuutoksia tai kylmia
rakennuksia ja rakennusten osia

® paatdsta on noudatettava MRL 202 §:n nojalla ennen kuin se on saanut
lainvoiman.

Puheenjohtajan avattua keskustelun Jari Raita teki muutosehdotuksen
rakennuskiellon paattamiseksi. Ehdotus hylattiin kannattamattomana.

Jari Raita jatti asiasta eriavan mielipiteen.

Paatos

Kuntakehityslautakunta paatti endottaa kunnanhallitukselle, ettéd kunnanhallitus
paattaa ehdottaa valtuustolle, ettd valtuusto paattaa

e jatkaa MRL § 53:n mukaista rakennuskieltoa liitekartalla osoitetulla alueella
kahdella vuodella valtuuston taman asian paatospaivasta lukien
e rakennuskielto ei koske ulkotiloja, katoksia, julkisivumuutoksia tai kylmia
rakennuksia ja rakennusten osia
® paatodsta on noudatettava MRL 202 §:n nojalla ennen kuin se on saanut
lainvoiman.
Lisaksi kuntakehityslautakunta paatti

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittomasti kokouksessa.

Jari Raita jatti asiasta eridavan mielipiteen.
Kalle Ikkeld poistui esteellisena kokouksesta asian kasittelyn ja paatéksenteon ajaksi.

Eriava mielipide
Jari Raita jatti seuraavan eriavan mielipiteen:
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" Eridva mielipide 87

- rakennuskiellon jatkaminen ei ole tarpeellinen

- rakennuskieltojen ketjuttaminen, on ollut jo liian monta perakkaista rakennuskieltoa.
Tuusulassa 19.1.2022.

Jari Raita"

Tiedoksi
kaavoitus / Laura Jalonen ja Paivi Parviainen, ko. kiinteistdjen omistajat
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§8

Kaavoituksen puitesopimuskonsultit, hankinnan kdaynnistdminen

TUUDN0-2022-58

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikko

1 Tarjouspyyntd Tuusulan kaavakonsultointi 2022, kkl 19.1.2022
Ei vield julkinen, Valmistelussa

2 Liite 1. Taulukko Tuusulan puitesopimuksen tarjouspyyntddn, kkl 19.1.2022
Ei viela julkinen, Valmistelussa

3 Liite 1b skol_henkiloryhmittely, kkl 19.1.2022

Ei viela julkinen, Valmistelussa

4 Liite 2 kelpoisuusehdot ja vertailuperusteet, kkl 19.1.2022

Ei viela julkinen, Valmistelussa

5 Liite 3 keskeiset sopimusehdot, kkl 19.1.2022

Ei viela julkinen, Valmistelussa

6 Liite 4 Tuusulan ohje kaavakartan laadintaan, kkl 19.1.2022

Ei viela julkinen, Valmistelussa

Tuusulan kunnalla on ollut kaytdssa puitesopimus kaavojen valmistelun ja siihen

liittyvien selvitystdiden laatimisesta. Sopimuskausi on paattynyt ja on tarve kilpailuttaa
uusi puitesopimus. Puitesopimusjarjestelyn etuna tavanomaiseen palveluhankintaan

on joustavampi (=nopeampi) menettely.
Hankinnan kuvaus lyhyesti

® Puitesopimuksen kesto on 2+1+1 vuotta
e Hankinta on suuruudeltaan yli 214 000 e 4 vuoden ajalta, kyseessa on EU-
hankinta.

® Puitesopimus sisaltda useita osa-alueita. Toimittaja voi jattaa tarjouksen koskien

yhta tai useampaa osa-aluetta. Osa-alueet ovat:

o Kaupunki- ja kaavasuunnittelu. Yleis- ja asemakaavojen laadinta,
kaavarungon tai maankayton yleissuunnitelmat, korttelisuunnitelmat,
havainnekuvat, rakentamistapaohjeet, osallistaminen: kaavoitukseen
liittyvat kyselyt, tilaisuuksien fasilitointi, palautteen keraaminen ja
analysointi.

© 3D-visualisointi. 3D-mallintaminen ja -visualisointi

© Maisemasuunnittelu. Kaavoitukseen liittyvat maisemaselvitykset,
korttelipihasuunnitelmat, virkistys- ja yms. alueiden yleissuunnitelmat ja
selvitykset, virkistysverkostoon liittyvat selvitykset ja suunnitelmat seka
maisemanhoito-ohjeet.

o Ymparistoselvitykset. Kaavoihin liittyvat melu-, tarina-, hiukkas-, pohjavesi-,

hulevesi-, pima- ja rakennettavuusselvitykset.
o Liikenneselvitykset. Kaavoitukseen liittyvat liikenneselvitykset ja -
suunnitelmat seka yleisten alueiden rakentamiskustannusten arviointi.
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o Elinvoimaselvitykset. Kaavoitukseen liittyvat kaupalliset-, vetovoima-,
elinvoima-, vaesto- ja matkailuselvitykset.

o Rakennus- ja kulttuurihistorialliset selvitykset. Kaavoitukseen liittyvat
arkeologiset, kulttuurihistorialliset, rakennushistorialliset selvitykset ja
rakennusten inventointi.

o Suurhankkeiden suunnittelu. Pinta-alallisesti laajojen hankkeiden
monialainen suunnittelu ja siihen liittyvien selvitysten laatiminen. Tahan
osa-alueeseen valittavien toimittajien tehtdvanantoon sisaltyy useiden
edella olevien osa-alueiden tehtavia, ainakin asemakaavoitus- ja
kunnallistekniikan seka lilkkennesuunnittelutehtavia.

e valitaan 5 konsulttia/osa-alue
Toimeksiannot

e Tulevat toimeksiannot tarjotaan puitesopimuskilpailutuksessa
menestymisjarjestyksen mukaisesti konsulteille. Mikali toimeksiannon
suorittamiseksi Toimittajalla ei ole tarvittavia resursseja, tarjotaan toimeksiantoa
seuraavalle.

® Puitesopimus ei anna yksinoikeutta toimeksiantoihin.

¢ Tilaaja pidattaa mahdollisuuden tilata tydn milta tahansa puitesopimuksen
kilpailutuksessa viidelta parhaiten menestyneelta Toimittajalta kulloisenkin osa-
alueen suorahankintana kun toimeksiannon suuruus on alle 60 000 € (alv 0%) ja
tahan on erityisen vahvat perusteet.

¢ Tilaaja pidattaa itsellaan myos mahdollisuuden tilata puitesopimuksen
ulkopuoliselta Toimittajalta, jos toimeksianto on pieni (alle 30 000 € (alv 0%)) ja
puitesopimuksen kayttamatta jattamiselle on erityisen vahva peruste, esim. siksi,
etta Toimittaja on aiemmin suunnitellut tai selvittdnyt ko. alueen samaa teemaa
ja tasta syntyy selva aikataulullinen etu.

Arviointiperusteet

® ej arvioida referensseja
e pisteet lasketaan ottaen huomioon tarjotun henkilokunnan tuntihinta, kokemus
ja koulutus.
Kelpoisuusvaatimukset

e Tilaaja kuuluu Tilaajavastuu.fi:n Luotettaviin kumppaneihin tai osoittaa muutoin
siind edellytetyt seikat.

® Osa-alueen kilpailutukseen osallistumisen vahimmaisvaatimuksena on, etta
toimittaja on viimeisen viiden vuoden aikana laatinut vahintaan kolme tyota,
referenssia, jotka liittyvat ko. osa-alueeseen. Suurhankkeiden osalta edellytetaan
kahta referenssia, koska laajoja téita on tehtavina harvemmin.

Liitteena on hankinta-asiakirjat, joissa on kuvattu hankinta seikkaperaisemmin: sisalto,
kelpoisuusehdot, vertailuperusteet, pisteiden laskentataulukko, teknisia vaatimuksia
kaavan laadintaan liittyen ja puitesopimustoimittajien kanssa solmittavan sopimuksen
keskisimmat ehdot.

Paatosvalta

Paatosvalta yli 100 000 euron kaavoitukseen liittyvissa hankinnoissa on
kuntakehityslautakunnalla. Koska tarjousten vertailu ja kelpoisuusehtojen
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varmistaminen on esitettyjen hankinta-asiakirjojen mukaan vain teknista, eika sisalla
varsinaista harkintaa, ehdotetaan prosessia nopeuttaaksemme, etta paatosvalta
taman hankinnan osalta delgoitaisiin kaavoituspaallikolle.

Asian julkisuus

Kilpailu on kaikille kelpoisuusehdot tayttaville palvelun tarjoajille avoin. Koska
kyseessa on hankinta, on asia salassa pidettavana kunnes hankinta-asiakirjat on
julkaistu ja kilpailutus kaynnistynyt.

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa

e kaynnistaad puitesopimushankinnan liitteena olevien hankinta-asiakirjojen
sisalléon mukaisena

e valtuuttaa kaavoituspaallikon tekemaan hankinta-asiakirjoihin vahaisia
teknisluonteisia korjauksia
® delegoi paatosvallan taman hankinnan osalta kaavoituspaallikdlle
e valtuuttaa kaavoituspaallikon allekirjoittamaan solmittavat puitesopimukset
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
Inkeri Kontiola
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§9
Viranhaltijoiden paatosten otto-oikeus

Kuntakehitysjohtaja

muu paatos:

8 125 maaraalan osto kiinteistosta 858-409-2-327, Hyryla, 21.12.2021

§ 126 yritystontin takaisinosto, 858-409-2-379, Jokela, 22.12.2021

8§ 128 As. Oy Tuusulan Sinisiipi ja As. Oy Tuusulan Kultasiipi, rakentamisvelvoiteajan
jatkaminen kiinteistdilld 858-11-2224- 4-9, Lahela, 28.12.2021

Maankayttopaallikko

hankintapaatos:

§ 218 Kiinteistdarviointipalveluiden puitejarjestelyyn valittavien toimittajien
hankintapaatos, 21.12.2021

muu paatos:

§ 212 Siklatilat Oy, maa-alueen vuokraus kiinteistdsta 858-1-8121-2, Hyryla, 14.12.2021
§ 215 kiinteiston 858-11-2234-13 myynti, Stenbacka, Etela-Tuusula, 20.12.2021

8§ 216 kiinteiston 858-11-2263-8 myynti, Lahelanpelto Il, Etela-Tuusula, 20.12.2021

§ 217 Tuusulan kunnan kiinteistot Oy, maa-alueen vuokraus kiinteistosta 858-21-6437-
3, Lepola, 21.12.2021

Ehdotus
Esittelija: Heikki Lonka, kuntakehitysjohtaja

Kuntakehityslautakunta paattaa, ettei mainittuja viranhaltijapaatdksia oteta kuntalain
92 8:n nojalla kuntakehityslautakunnan kasiteltavaksi.

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.
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8§10
Iimoitusasiat

TUUDNO-2021-2881

Liitteet
1 3653 Jokelan rautatiealueen akm OAS 19.1.2022, KKL 19.1.2022
2 3653 Havainneaineisto oas LUONNOS Vaylaviraston ratasuunnitelma 19.1.2022, KKL
19.1.2022
3 Yleiskaavasuunnittelijan julkipanolista 16.12.2021, KKL 19.1.2022
4 Kaavoituspaallikon julkipanolista 14.1.2022, KKL 19.1.2022
5 Yleiskaavasuunnittelijan julkipanolista 14.1.2022, KKL 19.1.2022

Kuntakehityslautakunnan tietoon saatetaan seuraavat ilmoitusluontoiset asiat:

e Yleiskaavasuunnittelijan julkipanolista
e Kaavoituspaallikdn julkipanolista
e Jokelan rautatiealue osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
® Diplomitydn esittely, kohdealue Koillis-Hyryla / Vili Lustman
e Osallistava metsasuunnittelutyd, kohde Tuomalansuo
e Lisdtietoja Tuusulan verkkosivuilta: Etusivu > Asuminen
ja ymparisto » Kaavoitus ja maankayttd » Kaavoitus » Osallistava
metsasuunnittelu / Wermundsen, Kalliokoski
e MAL-info / Henna Lindstrom
e Sahkdinen allekirjoitus / Mika Tukiainen

® Seuraava kuntakehityslautakunnan kokous on keskiviikkona 9.2.2022 klo 17.

Ehdotus
Esittelija: Heikki Lonka, kuntakehitysjohtaja

Kuntakehityslautakunta merkitsee ilmoitusasiat tiedokseen.
Paatos
Kuntakehityslautakunta merkitsi ilmoitusasiat tiedokseen.
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8§11
Muut asiat

e Vili Lustmanin diplomityon esittely, Kohdealue Koillis-Hyryla
Lautakunta keskusteli

® seuraavan kokouksen asialistasta
® kunnalla uusi paikkatietopaallikko
¢ |autakunta toivoi kunnan uuden hankekehittajan esittelya lautakunnalle

Paatos
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Muutoksenhakukielto
81, 82, 83, 84, 85, 8§87, 88, 89, 810, 811

Muutoksenhakukielto
Paatoksesta ei saa tehda kuntalain 136 8:n mukaan oikaisuvaatimusta eika
kunnallisvalitusta, koska paatos koskee vain valmistelua tai taytantédénpanoa.
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Oikaisuvaatimus
86

Oikaisuvaatimusohje
Paatdkseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimuksen saa tehda se,
johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen.
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siitd, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta, 3 paivan kuluttua sahkopostin lahettamisestd,
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen
merkittyna aikana.

Tiedoksisaantipdivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi yleiseen
tietoverkkoon, ei lueta maaraaikaan.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Jos oikaisuvaatimuksen tekijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensg, kirjelmassa on ilmoitettava myds taman nimi ja kotikunta. Asiamiehen,
ellei tama ole asianajaja tai julkinen oikeusavustaja, on liitettava
oikaisuvaatimuskirjelmaan valtakirja.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset oikaisuvaatimuksen tekijalle voidaan toimittaa.
Oikaisuvaatimuksen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava
oikaisuvaatimuskirjelma. Sahkaista asiakirjaa ei tarvitse tdydentaa allekirjoituksella,
jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole
syyta epailla.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava Tuusulan kunnalle virka-aikana ennen
oikaisuvaatimusajan paattymista kayttaen alla olevia yhteystietoja:
Tuusulan kunta, kuntakehityslautakunta

osoite: Kotorannankuja 10, PI 60, 04301 Tuusula

sahkoéposti: kirjaamo@tuusula.fi

puh. vaihde: 09 87 181
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Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa myds henkilokohtaisesti tai asiamiehen valityksella
Tuusulan kunnan asiakaspalvelupisteeseen os. Autoasemankatu 2, 04300 Tuusula.
Avoinna ma-to klo 8.00-15.00 ja pe klo 8.00-12.00.
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